As novas alteracoes
ao RJUE
(Decreto-Lei n.2 108/2026, de 29 de maio )
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Alteracoes ao RJUE

“..proceder a adaptacdo das medidas introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro, a fim de
garantir de forma mais efetiva e consequente os objetivos de simplificagdo de procedimentos, num quadro
de seguranga dos investimentos e de protegdo dos interesses publicos e privados em presenga, alinhando-se
com a urgéncia de criagdo da oferta necessdria para a satisfacdo do direito fundamental de todos a

habitag¢do.”

(excerto retirado do preambulo do Decreto-Lei n.2 108/2026, de 29 de maio)

Lei 9-B/2026 de 6 de marco Aprovacdo do DL Promulgacao Publicacao
(Lei de autorizacao legislativa) (RCM) (PR) DL n.2 108/2026
(DRE)
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Alteracoes ao RJUE

Objetivos

{ Clarificar conceitos

Assegurar a
existéncia de titulos

juridicamente seguros

o

~

|

{Flexibilizar procedimentos}

)

%

Disciplinar as fases de
instrucao, saneamento
e audiéncia dos
interessados

Agilizar prazos }

~

Assegurar a coeréncia

global do diploma




DESTAQUES DAS PRINCIPAIS ALTERACOES
RJUE

Conceitos
Informacao Prévia e Licenciamento
Prazos
Comunicacao Prévia
Isencao
Cedéncias
Titulos
Taxas
Prazos de Execucao
. Utilizacao
. Fiscalizacao e Contraordenacoes
. Plataforma dos procedimentos urbanisticos
. Termo de responsabilidade do autor de projeto dl
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Clarificacao de conceitos — Artigo 2.2

01 02 03

Edificacao Obras de reconstrucao Obras de alteracao

Reconstituicdo da Considera também:
composicdo formal de todas * Modificagao das
as fachadas “...de acordo com caracteristicas estéticas;
o ultimo antecedente valido...”

“...incorpore no
territdrio...”

“...independente do Sem aumento da altura

Possibilidade de correcoes ou volume de uma

sistema construtivo.”

construtivas edificacao existente

o

ORDEM DOS
ARQUITECTOS



PRINCIPAIS ALTERACOES

Clarificacao de conceitos — Artigo 2.2

04

Considera:
Aumento da altura ou

volume da edificagao
existente

07/

Encargos devidos

Novo conceito

05

Clarifica:
as operacgoes de loteamento
também sao operagdes urbanisticas

08

Ultimo antecedente valido

Novo conceito

06

Integra também:
obras ou instalagoes
técnicas

Obrad liacs o ~ banisti Obras de escassa
r rbanisti . e
Sl REIREOSS TTRaRISHes relevancia urbanistica

o
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Pedido de Informacao Prévia e Licenciamento

Saneamento e aprecia¢ao liminar (artigo 11.9)
v' Prazo aumenta de 15 para 20 dias
v Prazo para aperfeicoamento do pedido diminui de 15 para 10 dias
v Ambito do saneamento permite verificacdo de contetdo
v' Determina-se o prazo de prorrogacio

< Consulta a entidades externas (artigo 13.2-A e 13.2-B)

Em razao da localizagao: devem ser feitas logo que o processo esteja bem instruido
Ligadas ao uso: sao obtidas previamente pelo interessado

Prazo de apreciagao prorrogavel (artigos 16.2, 20.2 e 23.9)
Em caso de operacdes complexas e desde que devidamente fundamentado

Prazo para declarar a nulidade (n.2 4 do artigo 69.2)
Reduzido de 10 para 3 anos

o
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Pedido de Informacgao Prévia

Reforc¢o da natureza informativa (n.2 5 do artigo 16.2)

N3ao permite alteracao ao projeto na sequéncia de audiéncia prévia

PIP n.2 2, artigo 14.2

Clarifica-se a aplicacao a todas as operag¢oes urbanisticas

Incluindo quando esta em causa obra de edificacao em loteamento

Ambito de aprecia¢do (n.2 3 do artigo 15.9)
Claramente alinhado com o do licenciamento

Publicitacao das Informacoes Prévias favoraveis (n.2 11 do artigo 16.9)

Operacdes de loteamento e impacto semelhante
obrigacdao da camara municipal

NN AN AN,

o
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Pedido de Informacgao Prévia

Clarifica-se a aplicacao do deferimento tacito aos PIP (n.2 6 do artigo 16.9)

PIP n.21, artigo 14.2

Prazo aprecia¢ao: 15 dias (n.2 1 do artigo 16.2)

Instrucao prevista em Portaria

PIP n.2 2, artigo 14.2

Prazo de apreciagao: 30 dias / 45 dias (n.2 1 do artigo 16.2)

Harmonizacao com o prazo de apreciacao do licenciamento
Distincao de prazo entre Operacoes de Loteamento e demais operacoes

o
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Pedido de Informacgao Prévia

PIP n.2 2, artigo 14.2 quando favoravel

Isencao de licengca e comunicac¢ao prévia — alinea h) do n.2 1 do artigo 6.2 e n.2 2 do artigo 17.2

Em regra, com excecao da utilizacao ou alteracao de utilizacao.

Comunicagao Prévia: operacdes urbanisticas em imdveis classificados, ..., ou em imdveis
situados em zonas de protecao de imoveis classificados, ... (alinea /) do n.2 4 do artigo 4.9)

o

ORDEM DOS
ARQUITECTOS



PRINCIPAIS ALTERACOES
Informacgao Prévia

Informacgao sobre o inicio dos trabalhos das obras
isentas de controlo prévio na sequéncia do PIP n.2 2, art.2 14.2

/ Projetos de \

especialidades

4

Termos de

responsabilidade

K dos autores /

Passa a ser obrigatodria a entrega de (n.2 4 do artigo 80.2-A):

/ Comprovativo \

do pagamento
das taxas
e demais
encargos devidos

o %

/ Comprovativo \

da realizacao
das cedéncias

\_

-

\_

Termo de \
Responsabilidade
do coordenador
dos projetos

%
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PRINCIPAIS ALTERA(;GES
Licenciamento

Prazos

Voltam a ser intercalares (por fases do processo).

Audiéncia Prévia (artigo 24.2-A)

Uma unica alteracao ao projeto (na sequéncia de audiéncia prévia dos interessados).

Prorrogacao do prazo de resposta (uma Unica vez, mediante requerimento
fundamentado do interessado).

Licencga parcial para construgcao de estrutura (n.2 6 do artigo 23.9)

Solicitada e aprovada apods a aprovacao do projeto de arquitetura

+ entrega do projeto de estabilidade e contencao periférica

+ prestacao de caucao para demolicdo da estrutura até ao piso de menor cota em

caso de indeferimento ou caducidade M

ORDEM DOS
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PRINCIPAIS ALTERACGES
Prazos

PIP n.2 1 do artigo 14.2 - Obra de Edificagao

(sem consulta a entidades externas)

DL 10/2024

DL 108/2026

Saneamento 15 dias

15 dias 10 dias

Aperfeicoamento

Apreciagdao/ Deliberagdo 15 dias

Total

o
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PRINCIPAIS ALTERACGES
Prazos

PIP n.2 2 do artigo 14.2 - Obra de Edificacao

(sem consulta a entidades externas)

DL 10/2024

DL 108/2026

Saneamento 15 dias

15 dias

Aperfeicoamento

10 dias

Apreciagdao/ Deliberagdo

60 dias

60 dias

Total

* Prorrogdvel por uma Unica vez e por igual periodo, e devidamente fundamentado pela CM M
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PRINCIPAIS ALTERACGES
Prazos

Licenciamento Obra de Edificacao
(sem consulta a entidades externas)

DL 10/2024 DL 108/2026

Saneamento

15 dias

Aperfeicoamento 15 dias
Apreciacao/ Deliberacdo

Deliberagao final +/- 60 dias

80 dias

120 dias

Total

* Prorrogavel por uma Unica vez, por igual periodo, e devidamente fundamentado pela CM 1
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Comunicagao Prévia

Comunica = Paga =2 Informa = Executa

Saneamento liminar nao aplicavel
Mera entrega de elementos.
Sem dependéncia de qualquer ato administrativo para iniciar a obra .

Sujeita a controlo sucessivo (1 ano ou data de utilizacao) e fiscalizacao administrativa
(n.°10e 11 do artigo 35.9).

Parametros Urbanisticos estabelecidos (n.2 4 do artigo 4.9)

Definicdo dos parametros urbanisticos que devem constar de PP.
Loteamento ou Unidade de Execucao por forma a permitir a sujeicao das operacoes
urbanisticas ao procedimento de Comunicac¢ao Prévia.

o
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Isencao de Comunicag¢ao Prévia ou Licenciamento — Artigo 6.2

Inclusao de novas operagoes urbanisticas

Obras de reconstrucao

Exclusivamente de reconstrucao, incluindo imdveis situados em zonas de protecao de
imoveis classificados ou em vias de classificacao.

Destaques em aglomerado rural (passam a aplicar-se as regras em perimetro urbano).

Obras de conservagao de imdveis classificados,...

Desde que tenham obtido parecer favoravel da entidade competente, o qual deve ser
entregue com a informacao de inicio de trabalhos. M
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Isencao de Comunicag¢ao Prévia ou Licenciamento — Artigo 6.2

Estrutura de estabilidade (art.2 6.2, n.21, b), ii))

AlteracOes no interior que afetem a estrutura de estabilidade implicam entrega de
projeto de estabilidade, no momento da informacao do inicio dos trabalhos.

Pagamento de taxas (art.2 6.2, n.2 13)

Clarifica-se que as obras isentas de controlo prévio podem depender do pagamento
prévio das taxas que sejam devidas.

Passa a ser possivel executar as obras isentas de controlo prévio (art.2 6.2, n.2 14)

enquanto decorre na CM o procedimento das obras sujeitas a licenca ou comunicac¢ao
prévia. M
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PRINCIPAIS ALTERACOES
No ambito da Habitacao publica de custos controlados ou para arrendamento

acessivel — artigos 43.2 e 44.2

Parcelas para “Habitacao de interesse Publico”
Afetacdao ao dominio privado do municipio ou ser assegurada pela propriedade privada.

As areas dos lotes ou das parcelas privadas consideradas afetas a “Habitacao de interesse
Publico”, serao contabilizadas para o cumprimento dos parametros de dimensionamento

definidos nos IGT.

Edificabilidade das parcelas a ceder para “Habitacao de interesse Publico”

O promotor mantém o direito a area de construcao que originou a cedéncia.

Simplificacao do procedimento nas alteragoes a licenga de loteamento (artigo 27.2)

Aumento do numero de fogos até 10% por cada lote, para habitacao de custos controlados, e
sem alteracao da area bruta de construcao, da volumetria ou da area de implantacao. M
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PRINCIPAIS ALTERACOES
No ambito da Habitacao publica de custos controlados ou para arrendamento acessivel

Equipamento de utilizacdo coletiva /
Habitagdo Publica (HCC/AA)

Espacos Verdes de utilizagao coletiva

Infraestruturas e M
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PRINCIPAIS ALTERACOES
No ambito da Habitacao publica de custos controlados ou para arrendamento acessivel

Equipamento de utilizacdo coletiva /
Habitagdo Publica (HCC/AA)

Espacos Verdes de utilizagao coletiva

-~

-~ | AC afetaa HCC/AA >=70%
(AT = 4.000m2)

ORDEM DOS
ARQUITECTOS
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Titulos Urbanisticos — artigo 4.2-A

Modelos de requerimento/comunicagao integram o titulo

Todos os titulos sao constituidos por um conjunto de documentos, entre os quais o
requerimento/comunicacdo devidamente preenchido.

Modelos de requerimento/comunicag¢do uniformizados a nivel nacional.

Sintese da operacao urbanistica incluindo elementos essenciais

Indicacao da area de implantacao, area de construcao total e afeta a cada uso,
volumetria, n.2 de pisos, entre outros.

o
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Modelo de requerimento/comunicacao

* |dentificacao da operacao urbanistica
* Localizacao da operacao urbanistica

* Enquadramento territorial e outras
restricoes

* Informagbes complementares

* Consultas, autorizacoes, aprovacdes ou
pareceres externos

* Antecedentes processuais

* Taxas urbanisticas, encargos devidos,
cedéncias e contratos

12. TAXAS URBANISTICAS, ENCARGOS DEVIDOS, CEDENCIAS E CONTRATOS

D Aoperagao urbanistica esta sujeita ao pagamento da taxa pela realizagdo, manutengéo e
reforco das infraestruturas urbanisticas, no valor de nos
termos definidos em regulamento municipal (identificar a norma):

Séo previstas cedéncias, nos termos do n.? 3 do art.® 44.° do RJUE;

Pela dispensa parcial ou total de cedéncias, para as finalidades previstas no artigo 43.°
do RJUE, ¢ proposta uma compensag&o ao municipio novalor de
nos termos definidos em regulamento municipal (identificar a norma)

E apresentada caugao para demoligéo da estrutura até ao piso de menor cota, nos termos
don.°6do artigo 23.° do RJUE, no valor de

A operagéo exige a execucéo de obras de urbanizagéo e a prestacéo de caugéo no valor de
mediante a2 que se refere 0
artigo 54.° do RJUE;

A operacéo exige a celebracéo de contrato de urbanizacao, a que serefere 0 artigo 55.° do

RIJUE, com partes;

ORDEM DOS
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PRINCIPAIS ALTERACOES

Titulo da Operacao Urbanistica

Operacgoes urbanisticas sujeitas a Liceng¢a (n.2 2 do artigo 4.2-A)

-

!

Deferimento expresso

Requerimento + Notificacao de

~

deferimento + Comprovativo pagamento
taxas e demais encargos + Comprovativo

\ de realizacao de cedéncias /

e

\_

¥
Deferimento tacito

Requerimento e comprovativo da submissao
do requerimento + Comprovativo pagamento
taxas e demais encargos + Comprovativo
de realizacdao de cedéncias

~

%

o
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PRINCIPAIS ALTERAC(N)ES
Titulo da Operacao Urbanistica

Operagoes urbanisticas sujeitas a isen¢cao na sequéncia de PIP (n.2 8 do artigo 16.9)

(Informacao Prévia Favoravel - n.2 2, artigo 14.2)

/

Informacgao Prévia Favoravel \

Requerimento do PIP + Resposta favoravel
da CM + Comprovativo pagamento taxas e
demais encargos + Comprovativo de

.

realizacdao de cedéncias /

-

.

v

Deferimento tacito

Requerimento do PIP + comprovativo da
sua submissao + Comprovativo pagamento
taxas e demais encargos + Comprovativo de

realizacao de cedéncias

~

v

o
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Titulo da Operacao Urbanistica

< Operagoes urbanisticas sujeitas a Comunicag¢ao Prévia (n.2 4 do artigo 4.2-A)

! !

-

. Comunicag¢ao Prévia com prazo
Comunicag¢ao L (Utilizacdo ou alteracao de uso)
Prévia P
(sem pronuncia por parte da CM e
(Obra ou Utilizacao) \ o s st (com vistoria)

' | '

Comunicacao + Comprovativo de submissao + Pagamento de taxas
+ Comprovativo de realizacao de cedéncias

N G | U RN

+

Declaracao de M
CO nformidad e ORDEM DOS




PRINCIPAIS ALTERACOES
Taxas e demais encargos devidos

Clarifica-se:

O ambito da autoliquidacao das taxas (n.2 5, do artigo 117.9):

Comunicacdo prévia, comunicacao prévia com prazo e deferimento tacito (licenca e
pedido de deferimento tacito), ou isencao de licenca ou comunicagao prévia.

Calculo de taxas (n.2 3, do artigo 3.2):

Regulamentos municipais terao de garantir clareza dos valores ou férmulas de calculo.

Acertos de taxas (n.2 5, do artigo 117.9):

CM pode proceder a liguidacao de taxas para efeitos de acertos necessarios.

o
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Prazos de Execucao

Prorrogacao do prazo para o pagamento das taxas (n.2 8, do artigo 71.9)

Reintroduzido por uma Unica vez, e pelo mesmo prazo, mediante requerimento
fundamentado do interessado.

Data do inicio da contagem dos prazos para a execuc¢ao das obras

Claramente indicado (n.2 8, do artigo 53.2 e n.2 3, do artigo 58.92).

Prorrogacao do prazo de execug¢ao das obras de urbanizagao (n.2 5, do artigo 53.9)

Deixou de ter limite, tal como ja acontecia com as obras de edificacao.

o
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PRINCIPAIS ALTERACOES

Utilizacao ou alteracao de uso de edificios ou fragcoes autonomas

/ Comunicagao Prévia — Art.2 62.2-A
Com obra precedida de:
v Licenca

v" Comunicac3o prévia
k v PIP n.2 2, artigo 14.2

~

%

/ Comunica¢ao Prévia com Prazo — Art.2 62.‘-’-3\

Sem obra precedida de:
v Licenca

v" Comunicac3o prévia

k v" PIP n.2 2, artigo 14.°

%

/Termo de responsabilidade\

* Diretor de obra, ou
* Diretor de fiscalizacao, ou
* Técnico habilitado ao exercicio

K daquelas funcoes /

Termo de responsabilidade

* Pessoa legalmente habilitada
a ser autor de Projeto de
Arquitetura

- %

o
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Fiscalizagcao e Contraordenacgoes

Clarificacao do ambito da Fiscalizacdo Administrativa (n.2 2 do artigo 93.9)

Assegurar a conformidade das operagdes urbanisticas com as disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis aos aspetos exteriores, mas também aos aspetos interiores
das edificacoes.

N

Reforg¢o das equipas de fiscalizagao (n.2 2 do artigo 95.2)

Clarificacao da possibilidade dos técnicos superiores (para além da carreira técnica de fiscal
municipal) poderem assumir a fiscalizacdo administrativa.

Novas contraordenagoes (artigo 98.2)

Preveem-se novas contraordenagdes e ajustes em normas existentes para garantir
conformidade com os projetos apresentados.

S

o
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PRINCIPAIS ALTERAC(N)ES
Plataforma eletronica dos licenciamentos urbanisticos — “LicenclA”

Mantém-se prevista plataforma unica igual para todos e obrigatoria
que se prevé vir a designar por “LicenclA”.

Municipios podem manter as plataformas proprias, mas nao podem acrescentar fases

ou etapas procedimentais, formalidades ou documentos.

Garantia de interoperabilidade com os sistemas de informagao dos municipios

Previsao de plataforma eletrénica de licenciamentos urbanisticos que devera garantir a
interoperabilidade com os sistemas de informacao dos municipios.

o
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Termo de Responsabilidade do Autor do Projeto

Portarias em desenvolvimento

/Novo formato e conteudo detalhado (apoio ao maior rigor do autor de projeto e a eficacia da \
apreciacao técnica da CM).

Indicacao das paginas e desenhos onde consta a fundamentacao do cumprimento ou nao das
normas regulamentares aplicaveis a operagdo urbanistica.

Inclusdao do n.2 de Apdlice de seguro de responsabilidade civil extracontratual
(harmonizacdo com a Lei n.2 31/2009, de 3 de julho).

\_ %

o
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PRINCIPAIS ALTERACOES

Termo de Responsabilidade do Autor do Projeto Ordenador

Anexo VII
Termos de responsabilidade

para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 10.° do Decreto-Lei n. 9, de 16 de dezembro,

na sua reds atual, que o projetode ... . . 7 relativo 4 obra

localizada em

a elaboragio e

projeto, de acordo com a estimativa de custo total da obra, cujo walor € de ..

Anexo: Quadro de venficacio da conformidade do enquadramento legal, regulamentar e

urbanistico.

denador no 3 2009 de 3 de julh
desiznadamente projeto de acquitetura, projeto de arquitetus: ! jeto de loteamento, etc.
(b) Indicar nome e habilitagio do autor do projeto (repetir fi : 4 existéncia de coautor
iagio publica de natureza profissional, quando for o caso;
Indicar o tipo de ope o urbanistica a realiz;
(oa, mimero de policia e freg
do prév

ENQUADRAMENTO LEGAL, REGULAMENTAR e URBANISTICO
s 20 o,

memoria descritiva

fondamentada da observ:

Plano Diretor
Municipal

ea permeivel
Emcomenopiiee |
mcomenopmmas |
e N
e R
e N
Ced /

ntes
& A inf

e
que tecebem priblico, via publica e
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Aplicacao no tempo

Aplicam-se aos procedimentos que:
* Se iniciem apds a data da sua entrada em vigor.
* Tendo sido iniciados em data anterior, ainda se encontrem na fase de

saneamento e apreciacao liminar.

As disposicoes relativas aos prazos de declaracao ou invocacao da nulidade e
aos prazos de caducidade aplicam-se as situacoes juridicas ja constituidas,
salvo se, segundo a lei antiga, o prazo se completar em menos tempo.

o
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PRINCIPAIS ALTERACOES
Entrada em vigor

As alteragoes ao RJUE entram em vigor a 1 de outubro de 2026

Alteracdo do n.2 1 do artigo 13.2 do Decreto-Lei n.2 108/2026, de 29 de maio, pelo
Decreto-Lei n.2 155-B/2026, de 31 de julho.
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Pedidos de esclarecimentos:

Portal dos Arquitectos — Area Pessoal: Pedidos > Apoio a Pratica Profissional

Formacao:

https://www.ordemdosarquitectos.org/servicos/formacao/cursos-de-formacao

ORDEM DOS
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